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Bostadsrittsforeningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

Styrelsen {6r Bostadsrittforeningen Bulten 2 i Stockholins kommun, organisationsnumier 769605-
1288 far hiirmed avge drsredovisning {6r foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2014-01-01 —2014-12-31,

Férvaltningsberiittelse

VYVerksamheten

Allmint om verksamheten:
Foreningen forvarvade 2009-12-17 fastigheten Stockholm Bulten 20 i Stockholm kommun. Den totala

anskaffningskostnaden uppgick till 65 092 336 kr.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).

Foreningens dndamal:
Foreningen har till &indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder 4t medlemmarna utan tidsbegréinsning.

Medlemsinformation:
Foreningen har per 2014-12-31 totalt 44 medlemmar, 2013-12-31 var medlemsantalet 44,

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamiier:
fvar Edding

Anna Eriksson

Per Karlsson
Farshid Khosravi
Magnus Aberg

Suppieanter:
Pia Elisabeth Berglund Rosell
Carl Rehnstrom

Sammantriiden:
Ordinarie fOreningsstdmma holls den 2 juni 2014.
Styrelsen har under dret avhéllit 14 protokollforda sammantriden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skdts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Nina Astrém, Parameter Revision AB.

Overlitelser:
Under riikenskapsaret har bostadsritten till tre ldgenheter Gverldtits.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Bulten 2
Org.nr, 769605-1288

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Brf Bulten 2 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nddviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
glier pa fel.

Revisorns ansvar

VIitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt [nternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag oljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fOr att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &fgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den inferna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som idr dndamalsenliga med hédnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviardering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
aila viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor aft foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

o Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning £for Brf Bulten 2 {6r 4r 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret {or forvaltningen enligt bostadsritisiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner befréffande {Greningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriftslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ér ersétiningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller fOreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtaf dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihef {6r rikenskapsaret.

Ovrig upplysning

Utan att det paverkar mina uttalanden enligt ovan vill jag lamna nedan upplysning till stamman.
Under riakenskapséret har foreningen genomfort en omfattande gardsrenovering,

Renoveringen har finansierats via nya lan samt hojda avgifter om 25%. Enligt bostadsrittslagen

9 kap 15 § krdvs att beslut som innebér vésentliga foréndringar av foreningens hus eller mark fattas
av foreningsstdmman, om inte annat har bestédmts i stadgarna. Enligt foreningens stadgar, 19 §, far
styrelsen inte vidta visentliga forindringar av foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styreisen har inte kallat till nagon extra stimma for att lata stdmman besluta om gardsrenoveringen.
Styrelsen har gjort bedomningen att gardsrenoveringen inte dr en visentlig féréindring av {Oreningens
hus och att behovet av gardsrenoveringen dr upptagen i foreningens ekonomiska plan.

Jag har svart att bedoma om beslutsgdngen avseende girdsrenoveringen har gatt till enligt géllande
regler men baserat pa den dokumentation som styrelsen har tillhandahallit bedémer jag att det dr hogst
osannolikt att stimman hade kommit fram till nagot annat beslut. DirfGr anser jag att styrelsen 1 sak
inte har agerat felaktigt.

Stockholm den 13 maj 2015

Nina Astrém B
Auktoriserad revisor Parameter
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Bostadsrittsforeningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

Fastigheten:
Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Builten 20 i Stockholm.
Markareal {6r tomten uppgér till 1 052 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 35 st bostadsldgenheter
samt 2 lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgar till 2 153 kvadratmeter och lokalytan till 486
kvadratmeter, totalt 2 639 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1913. Ombyggnad skedde 1986.

Forsikring:
Fastigheten &r sedan 2009-12-17 fullvirdesforsiikrad hos Dina Forsékringar Malardalen.

Fastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2014-12-31 hade féreningen [aneskulder pa sammanlagt 27 393 970 kronor.

Fastighetens sammaniagda taxeringsvirde uppgdr per 2014-12-31 till 52 559 000 kronor férdelat

enligt téljande:

Byggnad Marik Totalt
Bostdder 23 400 000 25 000 600 48 400 000
Lokaler 3 013 000 I 146 000 4159 000
Totalt 26 413 000 26 146 000 352 559 600

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret:

. Renoveringen av bakre garden avslutades

. Renoveringen av mellangarden pabdrjades och avslutades

. Avgiften hojdes med 25%

. Nytt hyresavtal med Nordic Wellness {gymmet) tradde i kraft i oktober
. Tvattstugan brann
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Bostadsrittsféreningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

Nyclkeltal:

2014
Nettoomséttning 2 093 875
Res, efter finansiella 9946 138
poster
Balansomslutning 77 324 632
Soliditet 63,4 %
Lan per kvm bostadsyta
vid drets utgang 12 724
Genomsnittlig 310 %
skuldrénta ’
Arsavgifi per kvin 758

2013
2015645

-674 677

70 297 013
72,3%

8 208
3,19 %
606

2012
1 972 550

-822 217
70 149 639
73,9%

8 209
3,28 %
578

2011
1954 764

-803 607

70 380 388
74,2 %

8 209
2,87 %
578

2010
1 965 302

740 405

69 393 656
73,2 %

8 209
2,53 %
522

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhéllande till total balansomslutning, Genomsnittlig
skuldrinta definieras som bokiford rdntekostnad i férhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Forslag till disposition betriiffande féreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns foéljande medel:

Balanserad resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition till stimman:

Avsittning till fond f6r yvitre underhall
Att balansera i ny rikning

-3 770 791
-2 246 138
-6 016 929

-157 677

-6 174 606

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till f6fjande resultat- och balansrikning

med noter.
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Bostadsrittsforeningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

RESULTATRAKNING

Intikter
Nettoomsiéitining

Ovriga intiikter

SUMMA INTAKTER

Kostnader

Ovriga externa kostnader
- Personalkostnader

Avskrivningar

Summa Rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Utdelning frdn Brandkontoret
Rénteintikter
Rintekostnader

Summa Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

Not

2 087 966
5909

2093875

-1 870 998
-56 477
-1 731 554

-3 658 999

-1 565 124

0
20119
-701 134

-681 015

-2 246 138

2014-01-01 - 2014-12-31 2013-01-61 —2013-12-31

2 009 692
5953

2 015 645

-1 410 605
0
~756 996

-2 167 601

-151 956

8 990

33 655
-565 366

-522 721

-674 677




allabrf.se

Bostadsréttsféreningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

BALANSRAKNING
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Byggnader
[nventarier

Summa Anliggningstillgdngar
OmesiitiningstillgaAngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

2014-12-31

76 592 (093
270 417

76 862 510

139 290

0

139 290
322 832
462 122

77324 632

2013-12-31

68 569 365
313 933

68 883 293

111 934

0

111 934
1361 781
1413 715

70297 0413
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Bostadsrittstéreningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

BALANSRAKNING 2014-12-31
Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser 50 580 000
Upplatelseavgifier 3 683 (30
Yttre underhallsfond 741 228
Summa Bundet egef kapital 55 004 258
Fritt eget kapital:

Balanserat resultat -3 770 791
Arets resultat 2 246 138
Summa fritt eget kapital -6 016 929
Summa Eget Kapital 7 48 987 329
Liangfristiga skulder

Reversian 8 27 393 970
Summa Langfristiga Skulder 27 393 970
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 445 524
Forskottsbetaida drsavgifter o hyror O 181 695
Skatteskuld 83 889
Ovriga kortfristiga skulder 38235
Mottagna depositioner 60 683
Upplupna kostn/frutbet. intédkier 0 133 307
Summa Kortfristiga Skulder 943 333
Summa Eget kapital och Skulder 77 324 632
Stillda pantet, sikerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteclkningar 27 917 400
Ansvarsforbindelser Inga

Noter till Resultatriikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

2013-12-31

50 580 000
3 683 030
583 551
54 846 581

-2 938 436
-074 677
-3 613 113

51233 468

[7671 238
17 671 238

1033013
91 980
174 975
30 441
60 683
1215
1392 307

70297 013

24 375 000

Inga

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna réd.

Féreningen féljer BFNAR 2012:1 frin 1 januari 2014,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden diir inget annat anges.

Foreningen tiflémpar K3, dvs komponentavskrivning pa byggnader,
Komponenterna skrivs av med en avskrivningstakt pa 15 till 2004,

Inventarier och installationer egen fastighet skrivs av enligt en 10-4rig avskrivningsplan,
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Bostadsrittsforeningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

Not 2, Nettoomsiiftning

Hyror, bostidder

Hyror, lokaler

Arsavgifter

Uppvéirmning lokaler
Fastighetsskatt lokaier momspl
Summa Netftoomsiittning

Not 3, Ovriea externa kostnader

Tomtrétisarende

Elavgifter

Uppviirmning
Sophantering/Renhallning
Vatten och avlopp

Hisser service

Lokalvard

SnétGjning
Forbrukningnsinventarier
Tridgardskostnader
Tviittstugor

Farbruknings, kontorsmaterial etc,
Moteskostnader

Kabel-TV

Porto, inkasso, datakemmunikation
Sjdlvrisker

Revisionsarvode
Redovisningstjinster

Teknisk fGrvalining

Service- och medlemsavgifter
Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovriga externa kostader
Underhall

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Summa Ovriga externa kostnader

2014

117 0660
487 554

1 408 172
40 524

34 656

2 087 966

2014
276100
58 599

350202
55 801
86 316
27 575
70 181

4743

0
0

228 137
11 497

4 654

9212
24 855

0
21389
53 251
50747

9717
68 869
24 611
30 842

291 689
84 185
27 826

1 870 998

2013

117 060
656 271
1236 361

2 069 692

2013
276100
61 605
419 539
70 500
71953
52 800
75247
18 469
0

0

693

4 695
9215
50 674
0

14 142
41 750
39 679
9520
7 930
0

22 830
60 452
83 940
18 822
1 419 605
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Bostadstittsfdreningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

Not 4, Anliggningstillpangar

Byggnader

Byggnader
Standardforbitiring fonster o 14s

Ingdende virde standardforbiittr. balkong
Arets Standardférbitiring balkonger
Ingaende virde standardforbitir. El
Standardforbiitiring El

Standardforb. Golv-Trapphus
Standardforbittringar gérd

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
Byggnader

Inventarier

Inventarier, tvittmaskiner
Ingfiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Installationer egen fastighet
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde
Inventarier och installationer

Utgiende planenligt restviirde
Anldggningstillgingar

Not 5, Foruthetalda kostnader/Upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald tomtréttsavgald
ComHem, kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Murche, lokalvard och tekn.férvaltning
Stockholm Vatten
Platentusiasterna snd

Telenor data

Stokab data

Bostadsriitterna

Summa Férutbetalda
kostn/uppl.intikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affarskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

2014-12-31
66 540 596
5203169

3 968 036
0

135 329
49 875

183 699

9 660 891
-2 778 613
-1 688 038

76 592 093

171 000
-68 400
-17 1000
264 165
-52 832
~26 416

270 417

76 862 510

2014-12-31
42 071
69 025

2 390
4745
5291

0
3125
4 25
3 538
4 980

139 296

2014-12-31
90 647
232 185

322 832

2013-12-31
66 540 596
520 319

2 689 802
1278 233
93 796

41 533

183 699

0

-2 065 133
~713 480

68 569 365

171 000
-51 300
-17 100
264 165
-26 416
-26 416

313 933

68 883 298

2013-12-31
22 540

69 025
2273
3929

4 289

9 878

oo OO

111 934

2013-12-31
280778
1021 003
1301 781
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Bostadsrittsféreningen Bulten 2
Org. Nr 769605-1288

Neot 7, Eget Kapital

Inbetalda  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid rets birjan 50 580 000 3 683 030 583 551 -2938436 -674 677
Arets insatser och
upplatelseavgifter
Arets avsittning yitre fond 157 677 -157 677
Omidring av [Oregdende
ars resultat enligt |
arsstdmma 674 677 674 677
Arets resultat 2246 138
Belopp vid drets utgang 50 580 000 3 683 030 741228 -3 770791 -2 246 138

Not 8, Reverslin

Fireningens Laneskalder per 2014-12-31 4r 27 393 970kronor.
Foreningens ldn dr placerade hos SBAB enligt nedanstéende:

Lan 1: 4 255 417 &r placerat till en fast rénta av 2,81 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2015-10-12.

Lanet amorteras enligt amorteringsplan med 15 821 kr per &r,

Lian 2: 6 700 000 &r placerat till en fast réinta av 1,85 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2018-12-13. ]
Lanet [5per utan amortering.

Lén 3: 6 700 000 dr placerat till en fast riinta av 2,89 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2016-01-13.

I.anet 16per utan amortering.

Lin 4: 1 000 000 &r placerat till en fast rinta av 2,85 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2015-12-14,

Lin 5: 4 238 553 iir placerat till en fast réinta av 2,78 % p.a. fram till konverteringstidpunkten .
2017-02-15.

Lanet amorteras enligt amorteringsplan med 14 960 kr per 4r,

Lin 6: 4 500 000 &r placerat till en fast rdnta av 2,53 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2017-04-18.

Léanet [&per utan amortering.
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Not 9, Firskottsbetalda drsavgifier

Beloppet utgtr drsavgifter for januari 2015 som inbetaiats av medlemmarna under december 2014.

Not 10, Upplupna kostnader/Fiorutbetalda intéikter

2014-12-31 2013-12-31
Relita tvit{stuga 72 132 0
Fortum Virme 34 284 0
Stockholm Vatten 3 499 0
Upplupna kostnader sopor 3715 0
MEF Muche underhall 4 484 0
Bulten 21 El 13 822 0
Upplupna bankkostnader 1371 1215
Summa Upplupna kostnader/forutbet.
intiikter 133 347 1215
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