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Brf Bulten 2
Qrg.nr. 769605-1288

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsriittforeningen Bulten 2 1 Stockholms kommun, organisationsnummer 769605-1288 fir hiirmed avge
Arsredovisning for freningens verksambet under rikenskapséret

2015-01-01 — 2015-12-31.

Allméint om verksamheten:

Foreningen forvirvade 2009-12-17 fastigheten Stockhohm Bulten 20 i Stockholm kommun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick
iill 65 092 336 kr.

Foreningen dr ett privathostadsforetag (ikta bostadsrittsférening).

Foreningens indamal:
Fireningen har il dndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider at
medlemmarna utan tidshegriinsning,

Styrelse
Styrelsen har f6ljande sammansitining:

Ordinarie ledaméter:

Tvar Edding

Anna Friksson

Henric Lindkvist (2:a halviret)
Farshid Khosravi

Magnus Aberg

Anders Zetterlund (2:a halviret)
Per Karlsson (1:a halvéret)

Suppleanter;

Anna Nordenstrdm (2:a halvéret)
Marlus Norell

Anders Ryding (2:a halvaret)

Pia Rosell (1:a halvéret)

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstinuma holls den 25 maj 2015.
Styrelsen har under fret avhallit 11 protokollférda sammantriiden.

Firvalining:
Den ekonomiska forvaltningen skits av BoVera Konsult AB, org.nr, 556648-7871.

Revisor:
Till f6reningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Nina Astrm, Parameter Revision AB,

Overlatelser:
Under rikenskapséret har bostadsriitien till tre ldgenheter Gverlatits och en upplatelse.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Bulten 20 i Stockholm. Markareal fir tomten uppgr
till 1 052 kvadratmeter. Fastigheten bestdr av 35 st bostadslidgenheter samt 2 lokaler. Den totala [dgenhetsytan uppgér till 2 153
kvadratmeter och lokalytan till 486 kvadratmeter, totalt 2 639 kvadratmeter, Byggnaden uppfordes [913. Ombyggnad skedde 1986,

Forsikring:
Fastigheten 4r sedan 2009-12-17 fullvirdesforsikrad hos Dina Forsikringar Mélardalen,

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2015-12-31 hade foreningen laneskulder pd sammanlagt 27 860 472 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsviirde uppgér per 2015-12-31 611 52 559 000 kronor fordelat enligt foljande:
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Brf Bulten 2
Org.nr. 769605-1288

Byggnad Mark Totalt

Bostiider 23 400 000 25000000 48 400 000
Lokaler 3013 000 1 146 000 4 159 000
Totalt 26 413 000 26 146 000 52 559000
Flerarsjimidrelse®

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséitning 2415 185 2093 875 2 015 645 1 972 550 1 954 764
Res. efter finansiella poster -1 386 748 -2 246 138 -674 677 -822 217 -803 607
Balansomslutning 79399 340 77 324 632 70297 013 70 149 639 70 380 888
Soliditet (%) 63,94 63,40 72,3 73,9 74,2
Lan per kvm bostadsyta vid drets utgang 12 940 12724 8 208 8209 8209
Genomsnittlig skuldriinta (%) 2,48 3,10 3,19 3,28 2,87
Arsavgift per kvm 705 758 606 578 578

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Lawab Arendel avslutat

Ny takflikt for restaurangen installerad.

Takfldkt i port B har bytts ut.

Hyresligenheten i 9D dverlimnad tilf foreningen. Ligenheten séld = ytterligare medlem till fareningen
Arsavgifterna sinktes med 5%

Var- och hoststiddning av girdar och gemensamma utrymmen

Kriftskiva

Extra amortering om 1 Mkr har skett efter réikenskapsarets slut,

Medlemsinformation
Féreningen har per 2015-12-31 totalt 44 medlemmar. 2014-12-31 var medlemsantalet 44.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans firfogande stir

balanserad forlust -6 174 606

arets resultat -1 386 748
-7 561 354

Styrelsen fireslar féljande disposition iill

stimman:

Avsiittning till fond for yttre underhail 157 671

i ny rikning dverfores 71719031

-7 561 354

Betriffande féreningens resultat och stidllning i Svrigt hinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar,

Sida 3 av 10




Brf Bulten 2
Org.nr, 769605-1288

RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intiikier m.m.
Nettoomsiitning 1 2415185 2 087 966
Ovriga rorelseintikter 363 696 5509
: 2778 881 2093 875
Rarelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1722033 -1 870 998
Personalkostnader -114 691 =56 447
Av- och nedskrivningar av materiefla och immateriella
anldgeningstillgéngar -1 661 589 -1731 554
-3 498 313 -3 658 999
Rirelseresultat 719432 -1 565 124
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19740 20 149
Rintekostnader och liknande resultatposter -087 056 =701 134
-667 316 -681 015
Resultat efter finansiella poster -1 386 748 -2246 139
Arets resultat -1.386 748 -2 246 139
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Brf Bulten 2
Org.nr. 769605-1288

BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31
Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgngar

Byggnader och mark 3 75 198 426 76 592 093
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 466 501 270417

75 664 927 76 862 510
Sunmma anliiggningstillgingar 75 664 927 76 862 510

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 124 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 106 163 139 290
106 287 ‘ 139290

Kassa och bank

Kassa och bank 3628126 322 832

Summa kassa och bank 3628 126 322 832

Summa omsiittningstillgangar 3734 413 462 122

SUMMA TILLGANGAR 79 399 340 77 324 632
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Brf Bulten 2
Org.nr. 769605-1288

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimférliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och for

férpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

51480000
5953030
898 905

58 331 935

-6 174 606
-1 386 748

-73561 354

50770 581

27 860 472

27 860 472

192 229
169 278

96 555
310225

768 287

79 395 340

27917 400

27917 400

Inga

2014-12-31

50 580 000
3 683 030
741 228

55 004 258

-3 770791
-2 246 [38

-6 016 929

48 987 329

27393 970

27393 970

445 524
83 889
98 018

315 062

943 333

77 324 632

27917 400

27 917 400

Inga




Brf Bulten 2
Org.nr, 769605-1288

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.
Principerna dr oférindrade jimfort med foregiende r.

Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belapp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgdngar, avséittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsiittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om ingel annat anges nedan.

Intitktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhillas. Forctaget redovisar dérfar inkomsten till
nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhills i likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas (i1l anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjirt Sver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden ompriivas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 15-200
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10

Inkomstskatt

Aktueli skalt dr inkomstgkalt for innevarande rikenskapsir som avser rets skatlepliktiga resullat och den del av tidigare
rikenskapsirs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Altuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skattersgler som giller pa balansdagen.

Personal
Foreningen har intc haft ndgra anstiillda. Inga [6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

TUPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Nettoomsitining 2015 2014
Hyresintikter bostéider 104 628 17 060
Hyresintikter lokaler momspl 689 592 579513
Arsavgifter bostider 1 568 789 1408 172
Uppviirmning Iokaler 10 584 40524
Fastigh. skatt lokal momspl. 41592 34 656
Hyres-favg.bortfall lokaler -0 -0f 959

2415 185 2 087 966
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Brf Bulten 2
Org.or, 769605-1288

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2  Ovriga externa kostnadex

Tomtriittsavgild/arrende
Elavgifter for belysning
Uppvirmning
Sophantering/Renhéllning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvard

Snérijning

Twvattstugor
Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel
Moteskostnader

Kabel TV

Posthefordran
Datakommunikation
Inkasso/betalningsforeliggande
Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Teknisk forvaliming
Stidning och renhilining
Repfunderhéltl av fastighet
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader
Advokat-/riftegangskostnader
Ovriga externa (jtinster
Tridgirdskostnader

Rep & underh av inventarier
Fastighetsskatt
Fastighetsforsskringar
Férbrukningsinventarier
Ovriga resekostmader
Annonsering
Rep/underhdll av lokaler

Naot3  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Arets standardftrbittringar

Utghende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader

Not4  Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéiende anskaffningsvérde

Inkép

Utghende ackumulerade anskaffningsvérden
Tngéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende redovisat virde
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2015-12-31

276 100
71 938
417745
86 850
83 090
39450
90 456
6250
27922
5218
783

9 157
8120
42
31059
-240
27962
55263
48 372
0

238 877
4 980
17 143
500
2378
2217
0
85085
61 277
22 808
621
600

0

1722033

2015-12-31

81 058 744
197783

81256 527
-4 4066 651

-1 591 450

75 198 426

75 198 426

2014-12-31

276 100
58 599
350 202
55510
86316
27575
70 181
4743
228 137
10316
1181

4 654
9212

0

23 155
1700
21 389
53 251
50747
291
288 679
9717
68 869
24 611
30 842
0

1 840
84 185
27 826
0

0

0

1170
1870998

2014-12-31

71 347978

9710766

81 058 744
-2778 613
-1 688 038

76 592 093

76 592 093

75 198 426

2015-12-31

435 165
266 223
701 388
-164 748
-70 139

76 592 093
2014-12-31

435 165
0

435 {65
-121232
-43 516

466 501

270 417




Brf Buiten 2
Org.nn. 769605-1288

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not5  Fiaratbetalda kostnader/Upplupna intikter 2015 2014
Forutbetald forsikring 14 722 42071
Forutbetald tomtrittsavgild 69 025 69 025
Com Hem kabel-tv 2392 2390
Lokalvérd och Teknisk forvaltning 5370 5291
Platentusiasterna snd 3125 3125
Telenor data 4125 4125
Stokab data 3538 3538
Bostadsritterna 0 4 980
Forutbetald ekonomisk forvaltming 3 866 4745
106 163 139 290
Not6  Eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond ytire Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resuliat resaltat
Belopp vid drets inging 50 580 000 3683030 741228  -3770°791 -2 246 138
Okning av insatskapital 900 000
Okning av upplételseavgifier 2 270 000
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:
Arets avsittning yttre fond 157 677 -157 677
Omfiring av fg Ars resultat -2 246 138 2246 138
Avets forlust -1 386 748
Belopp vid drets utgang 51 480 000 5953 030 898905 -6174 606 -1 386 748
Not7  Léngfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31

Foreningens Laneskulder per 2015-12-31 #r 27 860 472 kronor.
Foreningens I4n #r placerade hos SBAB enligt nedanstiende:

Lan 1: 4 238 284 4r placerat till en fast réinta av 1,59 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2020-09-18.

Lanet amorteras enligt amorteringsplan med 17 133 kr per dr.

Lén 2: 6 700 000 ir placerat titl en fast rinta av 1,85 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2018-12-13.

Linet l6per utan amortering,

Ln 3: 6 700 000 #r placerat till en fast vénta av 2,89 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2016-01-13.

Lanet 6per utan amortering.

LAan 4: 1 000 000 ir placerat till en fast riinta av 2,85 % p.a. fram till konverteringstidpimkten
2016-12-14.

Lan 5: 4 222 188 #r placerat till en fast riinta av 2,78 % p.a. fram fill konverteringstidpunkien
2017-02-15.

Lanet amorteras enligt amorteringsplan med 16 365 kr per 4r.

Lan 6: 4 500 000 #r placerat till en fast réanta av 2,53 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2017-04-18.

Linet 16per utan amortering.

Lan 7: 500 000 dr placerat till en fast tfinta av 1,49 % p.a. fram till konverteringstidpunkten
2018-01-17.

Lénet lper utan amortering.
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Brf Bulten 2
Org.nr, 769605-1288

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not8  Upplupna kostnader/Foruthetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Relita tvittstuga 0 72 132
Fortum Virme 59 098 34 284
Stockholm Vatten 0 3499
Upplupna kostnader sopor 2734 3715
METF Muche underhall 0 4484
Bulien 21 El 19 978 13 822
Upplupna bankkostnader 1 344 1371
Forskottsbetalda avgifter och hyror 226 994 181 695
Fortum El 71 0
310225 315002
OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckelfal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm _gﬂ%"gﬁ‘" ;§ .

¢ 7

e
Ivar BEdding .~ _ . *.‘Anna Eri }sspn \
;- S s
[ruihe Wi,
Farshid Khosravi Magnus Aberg

Anders Zettellund

Min rewsmnsbmattelse har limnats den Qs wﬁz} ’zﬁ}@

r\\(:_&;g_
Nma Astrom
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Bulten 2
Org.or. 769605-1288

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bulten 2 for ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drstedovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som #r indamélsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund {Or mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fr
foreningen.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utisver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bulten 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiirder och férhéllanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat s#tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamdlsenliga som grund {6t mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2016

, S
N -
Nina Astrém
Auktoriserad revisor

Parameter
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