Arsredovisning

for

Brf Bulten 2

769605-1288

Rikenskapséaret

2017



Brf Bulten 2 1(11)
Org.nr 769605-1288

Styrelsen for Brf Bulten 2, med séte i Stockholm, far hidrmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2017.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Bulten 20 i Stockholms kommun 2009-12-17.

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus med totalt 35 bostadsrétter samt 2 lokaler. Den totala
boytan dr 2153 kvm och lokalytan 486 kvm, totalt 2639 kvm.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr 556648-7871.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 705 kr/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond
Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvérde. Om

foreningen har en underhéllsplan kan istéllet avséttning till fonden goras enligt planen.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelsen och ovriga funktioniarer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 15 maj 2017 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Henric Lindkvist
Christer Skold
Peter Talling
Suppleant Asa Andersson Berglund
Celina Kiluk

Markus Norell
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Namn.

Revisorer
Nina Astrom
Parameter Revision AB

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har taket malats.

Tvéa balkonger har byggts.

Virme systemet har inventerats och reparationer verkstélls under nésta ar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 47 medlemmar. Under aret har 8 medlemmar tilltratt samt 5 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 6 overlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2329 2307 2 415 2 094
Resultat efter finansiella poster -1 268 -1 222 -1 387 -2 246
Soliditet (%) 64,79 65,06 63,94 63,40
Balansomslutning 74 792 76 018 79 399 77 325
Fastighetslan/kvm (kr) 11983 11983 12 940 12 724
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,55 1,86 2,48 3,10
Arsavgifter/kvm (kr) 705 705 705 758
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens totala tillgangar vid érets slut.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet vid arets slut.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Foreningens réntekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Okning av
insatskapital

51480 000

Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 51 480 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

5953 030

351 006

6 304 036

Fond for yttre

underhall

1056 582

183 486

1240 068

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-7 719 031 -1 310272
-1493 758 1310272
-1 357 285
9212789  -1357285
-9 212 789
-1 357 285
-10 570 074
183 486
-10 753 560
-10 570 074
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Totalt

49 460 309
351 006

0

-1 357 285

48 454 030

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran aktier och andelar
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1480 872
847 992
55 347
2384211

-216 784
-1208 186
-108 770
-57 900
-89 285

-1 680 925

-1 591 451
-71 939
-1 663 390

-960 104
11238

86

-407 374
-1 131
-397 181
-1 357 285

-1 357 285
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2016-01-01
-2016-12-31

1 508 748
798 672
20 703
2328123

-84 871
-1 166 706
-98 700
-57 320
-88 000
-1 495 597

-1 591 451
-71 939
-1 663 390

-830 864
20200
871

-499 298
-1 181
-479 408
-1 310272

-1310 272
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

72 015 524
340 623
72 356 147

72 356 147

59

149 641
149 700
2286 063
2435763

74 791 910
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2016-12-31

73 606 975
412 562
74 019 537

74 019 537

0

114 200
114 200

1 883 768
1997 968

76 017 505
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

57 784 036
1 240 068
59 024 104

-9212 789
-1 357285
-10 570 074

48 454 030

25722177
25722177

145 396

89 285
102 619
278 403
615 703

74 791 910
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2016-12-31

57 433 030
1 056 582
58 489 612

-7719 031
-1310272
-9 029 303

49 460 309

25799 894
25799 894

99 709
173 095
99 725
384 773
757 302

76 017 505
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 15-200 ar
Standardforbattringar 100 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Not 2 Hyresintéikter
2017 2016
Hyresintékter, lokaler 780 660 731 340
Hyresintékter, bostédder 67 332 67 332
847 992 798 672
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017 2016
Uppvérmning, 10 800 10 584
Avfallshantering, moms 6 000 0
Pantforskrivningsavgift 4 699 6 879
Ovriga intikter 33 848 3240
55 347 20703
Not 4 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 48 877 44 155
Stddkostnader 107 486 104 253
Snoérdjning/sandning 3125 20 859
Hisservice/besiktning 60 961 20 001
Planteringar, trad och buskar 0 1 649
Fastighetsel 84 618 83228
Uppvarmning 367 400 394 141
Vatten och avlopp 85 405 74 147
Avfallshantering 69 123 62 241
Forsékringskostnader 51870 36733
Tomtréttsavgild 276 100 276 100
Kabel-tv 9698 9085
Bredband 27307 34597
Forbrukningsmaterial 16 216 5517

1208 186 1166 706
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan
Kontorsmaterial

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017

0

9203
17 597
57 691
5370
12 794
4980
1134
108 769

2017-12-31

81 256 527
81 256 527

-7 649 552
-1 591 451
-9 241 003

72 015 524

2017-12-31

719 388
0
719 388

-306 826
-71 939
-378 765

340 623
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2016

130
11752
19 612
54 641

6 724

700

4980

162

98 701

2016-12-31

81256 527
81 256 527

-6 058 101
-1 591 451
-7 649 552

73 606 975

2016-12-31

701 388
18 000
719 388

-234 887
-71 939
-306 826

412 562
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa

Dina Forsékringar
Tomtrittsavgild
Comhem Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Datakommunikation
Ekonomisk forvaltning
Bostadsrétterna
Platentusiasterna

Fiber open univ

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB (bundet t.0.m. 2020-09-18
SBAB (bundet t.0.m. 2018-12-13)
SBAB (bundet t.o.m. 2021-09-21)
SBAB (bundet t.o.m. 2018-02-15)
SBAB (bundet t.o.m. 2017-04-18)
SBAB (bundet t.o.m. 2018-01-17)

Rintesats
%

1,59

1,85

1,54

0,54

1,98

1,49

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetsel

Viarme

MEF underhall

Bankkostnader

Arvoden

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter arsskiftet har avloppsstammen renoverats.

2017-12-31

56 000

0

69 025

2 495
5500
3538
3978
4980

0
4125

149 641

Lanebelopp
2017-12-31

4199 033
6 700 000
5648 593
4184 704
4 489 847
500 000
25722177

2017-12-31

7500

37000

4 400
0
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2016-12-31

0
21208
69 025

2454
5370
4125
3913
4 980
3125

0

114 200

Lanebelopp
2016-12-31

4219 729
6 700 000
5675697
4204 468
4500 000
500 000
25799 894

2016-12-31

43772
61 544
4374
1329

57 320
172 183
278 403

57320
216434
384 773
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den 2018

Henric Lindkvist

Peter Talling

Min revisionsberittelse har lamnats den

Nina Astrom
Auktoriserad revisor

Crister Skold

2018

2017-12-31

27917 400
27917 400
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2016-12-31

27917 400
27917 400



