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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nér en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden,

= En sammanstallning ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intékter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstdmman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
foérsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsritt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavséttningar.

= Féreningens hoégsta beslutande organ,
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Styrelsen for Brf Bulten 2, med site i Stockholm, far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Bulten 20 i Stockholms kommun 2009-12-17.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 35 bostadsritter samt 2 lokaler. Den totala
boytan ér 2153 kvm och lokalytan 486 kvm, totalt 2639 kvm.

Taxeringsvérdet uppgér till 79 453 000 kr fordelat pa 48 215 000 kr for mark och 31 238 000 kr for
byggnad.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastum AB, men gér efter arsskiftet dver till
Fastighetsdgarna Service AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 688 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Till fonden ska érligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning till fonden goras enligt planen.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-22 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter:

Henric Lindkvist ordférande
Peter Talling

Crister Skold

Hans af Geijerstam

Asa Berglund

Anna Eriksson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokoliforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Parameter Revision AB Nina Astrom sedermera eftertradd av Jacob Biderholt.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Februari: Injustering av virmesystemet i hela fastigheten.
April: OVK genomfordes av Peter Sotare AB.
Oktober: Nytt hyresavtal skrivet med wok-restaurangen.

Medlemsinformation
Foreningen hade per 2019-12-31 totalt 48 medlemmar, lika ménga som 2018. En 6verlatelse har dgt rum
under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2381 2341 2329 2307
Resultat efter finansiella poster -1 586 -1 479 -1268 -1222
Soliditet (%) 63,20 64,06 64,79 65,06
Balansomslutning 71816 73 329 74 792 76 018
Fastighetslan/kvm (kr) 11 841 11905 11983 11 983
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,68 1,52 1,55 1,86
Arsavgifter/kvm (kr) 688 688 688 688

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.
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Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning

Foreningens totala tillgangar vid arets slut.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boarea (BOA).

Genomsnittlig skuldrinta

Foreningens rintekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetsln.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

51 480 000

51 480 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

6 300 886

6 300 886

Fond for yttre
underhall

1206 769

-131 887

1074 882

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
till reservfond avsittes

ianspraktagande fran fonden for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-10536 775 -1 479 264

-1347 377 1479 264

-1586 253

-11 884152 -1 586 253

-11 884 153
-1 586 253
-13 470 406

238 359
-108 732
-13 600 033
-13 470 406

3(11)

Totalt

46 971 616

0
-1 586 253

45 385 363

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.



Brf Bulten 2
Org.nr 769605-1288

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1480 872
899 803
40 859
2421534

-1 535490
-114 770
-123 803
-113 085

-1 887 148

-1 605 241
-71 939

-1 677180
-1142 794
540

-443 836
-163

-443 459
-1 586 253

-1 586 253

4(11)

2018-01-01
-2018-12-31

1480 872
859 824
21436
2362 132

-1 529 967
-87 018
-73 359
-90 415

-1 780 759

-1 591 451
-71 939

-1 663 390
-1 082 017
2216
-399 408
-55

-397 247
-1 479 264

-1 479 264
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

69 163 589
196 745
69 360 334

69 360 334

188
971715
97 903

2357355
2455258

71 815 592

5(11)

2018-12-31

70 768 830
268 684
71 037 514

71 037 514

89 230
120 793
210 023

2 081010
2291 033

73 328 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

57 780 886
1074 882
58 855 768

-11 884 153
-1 586 253
-13 470 406

45 385 362

25494 369
25 494 369

12 645
281 827
203 140
177 335
260914
935 861

71 815 592

6(11)

2018-12-31

57 780 886
1206 769
58 987 655

-10536 775
-1479 264
-12 016 039

46 971 616

25 632 008
25 632 008

0
154 339
179 700
110 278
280 606
724 923

73 328 547
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dédr inget annat anges.
Redovisningsprincipera dr ofordndrade jimfort med foregdende r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér fSrutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader niir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
visentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 15-200 ar
StandardfGrbattringar 100 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 10 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Not 2 Hyresintikter
2019 2018
Hyresintékter, lokaler 832 471 792 492
Hyresintékter, bostdder 67 332 67 332
899 803 859 824
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Uppvérmning, 10 800 10 800
Avfallshantering, moms 6 000 6 000
Pantforskrivningsavgift 1138 4 627
Ovriga intékter 16 335 9
Avgift andrahandsupplatelse 6 587 0
40 860 21 436
Not 4 Driftskostnader
Fastighetselen avser bade ar 2018 och 2019
2019 2018
Fastighetsskotsel 135214 104 843
Tradgardsskotsel 5918 28 198
Stiadkostnader 91 344 78 896
Hyra av entrémattor 16 104 16 755
Snordjning/sandning 23 496 0
Hisservice/besiktning 20 281 23494
Fastighetsel 199 604 -7 500
Uppvérmning 365 555 401 014
Vatten och avlopp 92703 88 798
Avfallshantering 66 426 71361
Forsikringskostnader 26 638 44 805
Sjélvrisker 0 45 500
Tomtrattsavgild 277 800 277375
Kabel-TV 5030 9946
Bredband 42 148 30 652
Reparation och underhall 159 434 315373
Forbrukningsmaterial 4937 456
Ovrigt 2 858 0

1535490 1 529 966
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019
5395
16 753
67 494
8 969
5142
5937
5080
114 770

2019-12-31
81 601 284

0
81 601 284

-10 832 454
-1 605 241
-12 437 695

69 163 589

31238 000
48 215 000
79 453 000

2019-12-31
719 388
719 388

-450 704
-71 939
-522 643

196 745

9 (11)

2018
2600
17 953
50092
8038

3355
4 980
87018

2018-12-31
81256 527

344 757
81 601 284

-9 241 003
-1 591451
-10 832 454

70 768 830

26 749 000
34 413 000
61 162 000

2018-12-31
719 388
719 388

-378 765
-71 939
-450 704

268 684
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Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring
Tomtréttsavgild
Comhem Kabel-TV
Bredband
Bostadsritterna
Fiber open univ
MEF

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 20679174 1,59
SBAB 20679220 1,94
SBAB 20679239 1,54
SBAB 24572498 1,77
SBAB 25468589 0,96
SBAB 24777685 1,98

Datum for
rinteéindring

2020-09-14
2023-11-10
2021-09-21
2023-04-06
2020-01-17
2022-05-20

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Virme

Bankkostnader

Arvoden

Forutbetalda avgifter och hyror
Sopor

Vatten

Ovrigt

2019-12-31
24 727
69 450

0
3538
0
0
0

97 715

Léanebelopp
2019-12-31

4154323
6 660 000
5590 041
4142013
496 213
4451779
25494 369

2019-12-31
45 450

1253
0

191 673

3643
15 950
2 945

10(11)

2018-12-31

24 390
69 450
2514
3538
5080
4125
11 696

120 793

Lénebelopp
2018-12-31

4177 881
6 700 000
5 620 889
4164 505
498 185

4 470 548
25 632 008

2018-12-31

48 280
1502
57 320

169 969

3536
0
0

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

260 914

2019-12-31
27917 400
27 917 400

280 607

2018-12-31
27917 400
27917 400



Brf Bulten 2 11 (11)
Org.nr 769605-1288

Stockholm 2020- 05 - Qb

{enric Lindkvist
Ordforande
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Crister Skald “Hans af Geijerstam
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Asa Berglund i __A-nha

Min revisionsberittelse har limnats
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Jatob Biderholt
Auktoriserad reviso

rameter Revision AB



