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Protokoll

fort vid extra féreningsstamma i BRF Bulten 2,
org.nr 769605-1288, den 22 oktober 2023 pa
féreningens innergdrd, Langholmsgatan 9 A-D i
Stockholm, kl. 13.10 - 13.20

§1

Styrelsens ordférande Stina Evinger hélsade deltagarna vélkomna och forklarade
féoreningsstamman &ppnad.

§2

Stamman beslutade att godkédnna dagordningen, Bilaga 1.

§3

Stina Evinger valdes till ordférande vid stamman.

§4

Daniel Strand utsdgs av ordféranden att fora dagens protokoll.

§5

Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsdgs Patrick Murath och Anders Zetterlund.

§6

Stamman forklarades sammankallad i laga ordning.

§7

Upprattades férteckning dver réstberéttigade narvarande medlemmar, Bilaga 2. Férteckningen
godkéndes som rostlédngd vid stamman.

§8

Marcus och Joanna Eklundh redogjorde for den motion som de lamnat in till stémman, Bilaga 3.




Motionen diskuterades av féreningens medlemmar och styrelsen. Styrelsen och motionarerna
besvarade fragor stéllda av féreningens medlemmar.

Hélls omréstning betraffande motionen. Utfallet framgar av Bilaga 2 och i sammanfattning
nedan.

Nej 2
Ja 14
Avstar 1

Konstaterades att stdmman antagit motionen.

§9

D& nagra dvriga frégor inte forekom férklarades stdmman avslutad.
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Bilaga 1 - Agenda

1. Oppnande

N

. Godkdnnande av dagordningen

. Val av stdmmoordférande

) W

. Val av protokollférare

. Val av tva justerare tillika réstriknare

Ul

(=)

. Frdga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av rostléangd
8. Motion om f&rséljning av yta i 9D

9. Avslutande




Bilaga 2 - Rostlingd

.- | tillimpligafall
Anna Eriksson | 9A | 1101 Ja
Anna Kask 9C | 1201 Anna Eriksson Ja
Gunther Auer | 9C | 1101 Ja
Stina Evinger 9C | 1301 Ja
Asa Berglund | 9C | 1302 Ja
Joakim 9C | 1401 Ja
Westman

Susanne 9B | 1101 Ja
Zetterlund

Patrik 9B | 1102 Ja
Johansson

Leif Rosell 9B | 1201 Anna Eriksson Nej
Daniel Strand 9B | 1202 Avstar
Patrick Murath | 9B | 1401 Ja
Mats Edman 9B | 1402 Ja
Ivar Edding 9B | 1502 Mats Edman Ja
Crister Skold 9B | 1601 Anders Zetterlund Nej
Ernst 9B | 1602 Ja
Cederholm

Julia Brandell 9D | 1301 Ja
Joanna 9D | 1401 Ja
Eklundh

Totalt antal direkt eller genom fullmakt narvarande rostberdttigade medlemmar: 17




Bilaga 3

Motion till extra stamma i Bulten2
klockan 13.00 22/10 pa innergarden

Arende:
Forslag att forvarva yta utanfor befintlig lagenhet hogst upp i 9D via forsaljning fran
foreningen Bulten 2 pa Langholmsgatan 9D till Marcus och Joanna Eklundh.

Bakgrund:

Vi (Marcus och Joanna) har under en langre tid arbetat med ett projekt att utdka var
lagenhet och har lagt ner mycket tid och engagemang i processen. Vi har tagit hjalp av
arkitekt, maklare samt erhallit bygglov for att genomféra projektet. Det enda som aterstar ar
att képa ytan fran foreningen och vi har haft en bra dialog med styrelsen om detta.

Ytan det ror sig om ar 6 kvadratmeter (boarea) och 11 kvadratmeter biarea. Ytan ar varderad
till 266 500 kr och vart forslag ligger 12,6% Over det pa 300 000 kr

Forslag:
Vi foreslar att foreningen godkanner forsaljning av ytan till ett pris pa 300 000 kr

En forutsattning for forsaljning av ytan ar att vi som kdpare star samtliga
renoveringskostnader och kringkostnader, och att féljaktligen inga kostnader med anledning
av eller i samband med renovering och ombyggnation tillkommer for foreningen eller dess
medlemmar. Dvs., som kopare av den aktuella ytan star vi for samtliga kostnader, inklusive
men inte uteslutande, kostnader hanfoérliga till modifiering av hiss, vidtagande av relevanta
brandsakerhetsatgarder och eventuella kostnader i samband med férandring av andelstal.

Som kopare atar vi oss dven att i samband med renoveringen vidta erforderliga atgarder vad
galler exempelvis tillgang till taket (ny taklucka samt plombering av befintlig), samt
eventuellt nédvandiga atgarder gallande varme (t.ex ny radiator i trappdelen inkl.
balansering), ventilation och elektricitet (inkl. separering) som féreningen genom styrelsen
anser ndodvandiga. Dessa atgarder bekostas av oss som kopare. Vi atar oss dven att
sakerstalla adekvat ljusinslapp fran den inre innergarden till trapphuset pa vaningen under
den nu aktuella.

En forutsattning for forsaljning av ytan ar vidare att ovan forutsattningar, jamte 6vriga
relevanta villkor och bestammelser, regleras i ett avtal mellan képarna och féreningen.
Avtalet ska upprattas av en utomstaende jurist som képarna och styrelsen gemensamt

kommer 6verens om och bekostas av kdparna.

Foreslas vidare att stamman uppdrar at styrelsen, eller det styrelsen utser, att a foreningens
vagnar slutligt forhandla villkoren for ovannamnda avtal som reglerar forsaljningen av ytan.

Motivering:

e Vart forslag grundar sig pa fyra maklarbyraers skriftliga varderingar av ytan.



e Forsaljningen av ytan kommer att generera ett valkommet tillskott pa 300 000 kr som
engangsintakt till féreningens ekonomi.

o Nar forbattringar gors har det en positiv effekt pa hela foreningens uppskattade
varde. Det kan potentiellt leda till hogre slutpriser for alla medlemmar vid en
framtida forsaljning.

Avslutning:
Vi ser fram emot att fa ett positivt besked och hoppas att vi kan ga vidare med projektet. Har

man fragor kring projektet ar man varmt valkommen att hora av sig till oss sa svarar vi garna
pa eventuella funderingar.

15/10 2023

Marcus och Joanna Eklundh
Langholmsgatan 9D



Uppskattat varde fran Bjurfors, Sddermalm (6/7)

261.000 kr

On Thu, 6 Jul 2023 at 08:21, Caroline Klasson <caroline.klasson@bjurfors se> wrote:
He) Patrick!

Jag ser ingen anledning att uppdatera tidigare viirdering jag gjorde efier platsbesiket hos er:

Med tanke pa det begrinsade anvéndningsomradet fér koparen &r en vardering pa utrymmet ca
30-35 tkr/kvm/boa.

Ifall det ar hela trappen som &r bia sa kan ni addera ett virde av ca en tredjedel av boa for den, dvs
ca 10-12 tkr/kvm/bia.

Det har baserar jag pa tidigare forsaljningar och kip pa Sodermalm. Ifall ni behéver ytterligare och
tydligare utrakningar med praxis sa rekommenderar jag att ni tar in en varderingsman - t ex sadana
som kronofogden anvander.

Hoppas det hjilper!

Med vinlig hilsning,

CAROLINE KLASSON
REG FASTIGHETSMAKLARE
BJURFORS SODERMALM

Gétoatan 99. 116 62 Stockholm
070 - 105 22 29

caroline klasson@bjurfors.se
bjurfors. se



Uppskattat varde fran Notar, Sodermalm (21/6)

200.000 — 250.000 kr

Skickat: Wednesday, June 21, 2023 8:24:13 AM
Till: Marcus Eklundh <m eklundh@hotmail.com>
Amne: Sv: Via Hemnet: Angaende ﬂsﬁgatan 157, 4 +51tr

Hej Marcus,

Hoppas allt &r bra med dig.

Farst och framst vill jag tacka for att jag fick mojlighet att ta del av ert eventuella projekt.
Gillande den skriftliga virderingen som ni efterfragar vill jag fértydliga ytan som ni &nskar att fa
virderad &r vildigt unik, och av den anledningen véldigt svar att virdera eftersom det inte finns
nagot likande yta att jimféra med. Jag ser det dirfér av yttersta vikt att ni tagit in fler miklare for
att jédmféra varderingarna tillsammans med foreningens ledning for att sedan komma fram till en
sadan rittvis virdering av ytans vérde.

Virderingsindamalet avser att beddma vérdet pa ytan av trapphus, trappa och férrad invid hissen
med en boyta 6 kvadratmeter och med 11 kvadratmeter biyta.

Priset paverkas av att det endast &r denna ldgenhet som har méjlighet att nyttja ytan.
Beddmningen av virdet behdver ocksa goras baserat pd ytans skick, l3ge, planldsning och
efterfragan pa orten. Nagra jamforelseobjekt finns inte att jamféra med och nagon statistik fran
tidigare forsaljningar har darfor inte kunna anvéndas.

Min bedémning med hénsyn till ovan dr ett uppskattat varde mellan 200 000 — 250 000 kronor.
Men vill dterigen betona att detta &r en vildigt svar vardering och att det &r viktigt att ni i samrad
med féreningen tar in fler vérderingar for att fa en sadan réattvis bild som méjligt av ytans vérde.

Onskar er stort lycka till i processen!
Féljer gdrna utvecklingen.

Vanliga hédlsningar,
Linnéa Larsson
Req. Fastighetsmdklare

Notar Sodermalm - = linnea Jarsson@notar se | Q:, 0708- 95 89 06
Hornstulls Strand 1, 117 39 Stockholm




Uppskattat varde fran Innerstadsspecialisten (14/6)

250.000 — 350.000 kr

INNERSTADSSPECIALISTEN

Vardeutlatande

VARDERINGEN AVSER
ADREES

OMRADGE

Uppdragsgivare
(sdljare)

Varderingsandamal

Boarea
Forening

Beskrivning

Bedomning

Ovriga upplysningar
som kan paverka
virdet

Virdetidpunkt

Marknadsvirde

i salt]

INNERSTADSSPECIALISTEN
Nylo;gsgawn 238
116 40 Stackholm

Eventuell forsaljning av 6 kvm boyta och 11 kvm biyta for tillbyggnad av lagenhet 35
Langholmsgatan 9D, 11733 Stockhoim
Sédermalm - Hornstull

Marcus Eklundh, 19870107-7912
Langholmsgatan 8D, 11733 Stockholm
0735-11 08 97
m_eklundh@hotmail.com

Andel: 1/2

Joanna Eklundh, 19900516-3424
Langholmsgatan 9D, 11733 Stockhoim
Andel: 1/2

Varderingen avser bedoma vérdet pa yta av trapphus, trappa och férrad invid hiss. Detta
som underlag infor ett eventuellt kop av ytan fran foreningen och tillbyggnad av lagenhet
nummer 35,

6 kvm boyta + 11 kvm biyta

Brf Bulten 2, org.nr 769605-1288

Ytan som diskuteras for eventuellt kop avser 6 kvm boyta (bruksyta) samt férrad och
trappa om totalt 11 kv biyta, bada ytor avser rayta i foreningens trapphus.

Fdljande fragor besvaras med poang enligt skala 1-5, dar 1 &r mindre bra och 5 &r mycket
bra.

LAGE 04 02 O3 Oa X5
EFTERERAGAN PA ORTEN X1 O2 Oa Oa Os
YTANS SKICK X1 2 Os Oa Os
FLANLOSRING 04 X2 Os O4 Os
MATERA IRD i1 O2 Oa Oa Os

Priset paverkas av att det endast ar denna lagenhet som har mojlighet att nyttja ytan da
ingen annan lagenhet finns pa dversta vaningsplanet. Varderingen ar rdknad pé bruksytan
(6 kvm), da det &r endast denna yta som vid ombyggnad kommer kunna nyttjas som
boyta. Varderingen &r dven beroende av vad som vid renoveringen forvantas bekostas av
lagenhetsinnehavare gallande isolering, fonster etc.

2023-06-14

Marknadsvardet har wid vardetidpunkten bedomits till:

TREHUNDRATUSEN KRONCR 300 000 KR

+/- 50 000 KR

Sida1av2
Tedefon: 03566 00 04
sodermalm@innerstadsspecialsten se
www.innerstadsspecialisten.se



Uppskattat varde fran Lansforsakringar (4/7)

220.000 kr

Marcus Eklundh, 19870107-7912
Langhalmsgatan 9D, 117 33 Stockholm
0735110897

m_eklundh@hotmail.com

Andel: 1/2

Joanna Eklundh, 19900516-3424
Langholmsgatan 90, 117 33 STOCKHOLM
Andel: 1/2

Denna virdering syftar till att beddma vérdet pa den del av entrén/trapphuset som ligger i direkt anslutning till &garnas
bostad tilika utanfér deras yiterdérr. Varderingen ligger som grund fér fareningen da dessa delar skall kipas loss av
agaren till ovanstaende bostad infér ombyggnation/utbyggnad.

Enligt uppgifter fran nuvarande dgare samt métning bestar detta utrymme till:

Bkvm BOA

8,5kvm + 2,5kvm BIA

Observera att dessa utrymmen ligger i direkt anslutning till bostaden och kan séledes endast brukas av nuvarande
bostadsinnehavare da ingen annan boende vistas pa denna vaning.

Detta gér att ovanstaende BOA samt BIA ger ett mervérde fér ENDAST denna bostad och dess dgare och kan séledes
inte beréknas hogre da ingen annan part nyttjar detta omrade.

Bostadstyp Léagenhet L Bostadsrattsradhus [J Bostadsrattsvilla
Vaning 4 av 4. Hiss finns,

Andel i férening 2,89049 %

Namn Brf Bulten 2, org.nr 769605-1288 (&kta forening)

Féljande fragor besvaras med poang enligt skala 1-5, dér 1 &r mindre bra och 5 &r mycket bra.

LAGE W] Oz (] Oa M s
EFTERFRAGAN PA ORTEN O+ Oz Oa Oa s
BOSTADENS SKICK 01 Oz s () Os

PLANLOS 1 Oz Oa Oa M5
MATER! 01 Oz (k] X4 s
Virderingsmetod Utdver fastighetsméklarens kunskap och erfarenhet om orten och det nu akluella laget

pa fastighetsmarknaden har ortsprismetoden anvénts som underlag till detta
vérdeutlatande. | detta specifika fall har beddmningen aven gjort till hur utrymmet utanfor
bostaden kan brukas av andra boende i huset eller av styrelse, beddémningen har gjorts
att s& INTE ar fallet da det endast ar nuvarande dgare som kan anvinda savil BOA
samt BIA i direkt anslutning till bostaden.

Virdetidpunkt 2023-07-04
Marknadsvirde Marknadsvérdet har vid vardetidpunkten beddmts till:
TVAHUNDRATJUGOTUSEN KRONOR 220000 KR

Vérdet avser 6kvm BOA samt 8,5kvm + 2,5kvm BIA



