BULTEN &

Kallelse till arsstimma i Bostadsrattsféreningen Bulten 2

Datum: 20 maj 2025
Tid: kl. 18.30
Plats: Kristinehovs Malmgard, Kabinettet, Kristinehovsgatan 2

Angaende rostratt: Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost. Medlem kan framféra sin rost via ombud.
Ifyllt och undertecknat fullmaktsformular i original tas med och uppvisas av ombudet pa
foreningsstamman.

Ovrigt: Tag garna med kallelsen och 6vrigt underlag till stimman. Av miljéskal kommer
ytterligare exemplar av kallelsen inte att finnas tillgangligt vid stimman. Arsredovisningen
for 2024 halls tillganglig pa foreningens hemsida, www.bulten2.se, senast tva veckor fore
arsstamman.

Dagordning

1. Stammans 6ppnande
2. Godkdannande av dagordningen
3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

(92}

. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

N

. Faststallande av rostlangd

00

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och Balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar (Bilaga 1)

14. Val av antal ledamoter och suppleanter (Bilaga 2)
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter (Bilaga 2)
16. Val av revisorer och revisorssuppleant (Bilaga 3)
17. Val av valberedning (Bilaga 4)

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
(Bilaga 5)

19. Stammans avslutande

Valkomnal!

Styrelsen i Brf Bulten 2
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Bilaga 1: Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar (punkt 13 pa dagordningen)

Arvode till styrelsen

Valberedningen foreslar att arvode till styrelsen ska uppga till 1,5 prisbasbelopp, exkl sociala
avgifter. Styrelsen beslutar om férdelning av arvodet.

Arvode till revisorn
Styrelsen foreslar foljande.

Skalig ersattning enligt rakning ska utga till revisorn.
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Bilaga 2: Valberedningens forslag

Val av antal ledaméter och suppleanter (punkt 14 pa dagordningen)

| enlighet med foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Valberedningen foreslar att styrelsen, for tiden intill ndsta arsstimma, ska besta av fem
ordinarie ledamoter och tva suppleanter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter (punkt 15 pa dagordningen)

Dagens styrelse:

Patrick Murath, ordinarie ledamot (t.0.m. arsstimman 2025)
Daniel Strand, ordinarie ledamot (t.0.m. arsstdmman 2025)
Mats Edman, ordinarie ledamot (t.o.m. arsstdmman 2025)
Julia Brandell, ordinarie ledamot (t.o.m. arsstamman 2026)
Patrik Johansson, ordinarie ledamot (t.o.m. arsstamman 2026)
Kim Gynnerstedt, suppleant (t.o.m. arsstamman 2026)

Asa Andersson Berglund, suppleant (t.0.m. arsstimman 2026)

Valberedningens forslag:
Valberedningen foreslar omval av

e Patrick Murath (9b) — ordinarie ledamot, (t.o.m. arsstamman 2027)
e Mats Edman (9b) — ordinarie ledamot, (t.0o.m. arsstdmman 2027)

Valberedningen foreslar darutéver nyval av

e Jenny Peters (9¢) — ordinarie ledamot (t.0.m. arsstimman 2027)
® Rune Franne (9c) - suppleant (t.o.m. arsstimman 2027)

Styrelsens sammansattning ser darmed ut som foljer

Patrick Murath — ordinarie ledamot, (t.0.m. arsstamman 2027)
Mats Edman — ordinarie ledamot, (t.0.m. arsstimman 2027)
Julia Brandell — ordinarie ledamot (t.0.m. arsstimman 2026)
Patrik Johansson — ordinarie ledamot (t.0.m. arsstimman 2026)
Jenny Peters — ordinarie ledamot (t.0.m. arsstamman 2027)

Asa Andersson Berglund — suppleant (t.0.m. arsstimman 2026)
Rune Frénne — suppleant (t.o.m. arsstamman 2027)

Ovriga forslag kan komma att presenteras av valberedningen pa stimman.

For den handelse en ledamot flyttar under det kommande aret foreslas att en av
suppleanterna gar upp till ordinarie ledamot.

Valberedningen har bestatt av Joanna Eklundh och Anders Zetterlund.
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Bilaga 3: Val av revisorer och revisorssuppleant (punkt 16 pa dagordningen)

Styrelsen foreslar val av revisorn Jacob Biderholt, Parameter revision, for tiden intill nasta
arsstamma.
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Bilaga 4: Val av valberedning (punkt 17 pa dagordningen)

Foreslas att kommande ars valberedning ska besta av Joanna Eklundh och Anders
Zetterlund.
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Bilaga 5: Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlemmar anmalda drenden (punkt 18 pa dagordningen)

Av styrelsen till stamman hdnskjutna fragor
1. Forslag till beslut om flytt av vindsforrad

For det fall stamman beslutar att bifalla medlemsmotion 1 nedan avseende forsaljning av
ravind kravs flytt av de forrad som i nulaget finns i det aktuella utrymmet. De vindsforrad
som berdrs &r nummer 963, 965, 966, 982 och 984 i uppgang 9A. Aven om medlemsmotion 1
inte bifalls kan ytan i frdga komma att saljas vid ett senare tillfalle.

Med anledning av detta foreslar styrelsen att stamman beslutar

e att flytta de férrad som berdrs till annan lamplig plats inom fastigheten; och
e att bemyndiga styrelsens att vidta relevanta atgarder for andamalet.

Bemyndigandet ska for undvikande av missférstand ocksa anses innefatta att beslut om att
inte flytta forraden, exempelvis for det fall en forsaljning inte kommer till stand. Beslutet och
bemyndigandet ska omfatta férrad som inte ndmns ovan, men som i ett senare skede kan
visa sig beroras av forsaljningen av vindsytan. Flytten av vindsforrad ska bekostas av kdparen
av vindsytan och ska inte innebara en tillkommande kostnad for féreningen eller dess
medlemmar. Beslutet ska vara villkorat av att erforderliga samtycken och i tillampliga fall
godkdnnande fran Hyresndmnden inhamtas.
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Av foreningsmedlemmar anmalda drenden
Motion 1 - Forsdljning av ravind

Bakgrund

Vi som medlemmar i Brf Bulten 2 och boende i lagenhet 00005 (1501) pa Langholmsgatan 9A
onskar harmed framféra en motion om att fa kdpa loss ravinden ovanfor var lagenhet.
Ravinden uppgar till 31 kvm.

Vi planerar, forutsatt att bygglov beviljas, att inreda ravinden till ett eller tva extrarum som
kan anvandas for framtida barn, samt installera en toalett och eventuellt bygga en mindre
terrass om det ar tekniskt och juridiskt genomférbart.

Forslag

Vi foreslar att foreningsstamman beslutar att:

1. Ge styrelsen i uppdrag att utreda mojligheten att salja ravinden ovanfor var
lagenhet till oss, under forutsattning att bygglov for andamalet beviljas.

2. Godkdnna ett villkorat képeavtal mellan oss och foreningen, dar ravinden saljs till
oss for 1,147,000 kronor, motsvarande ett pris om 37,000 kronor per kvadratmeter,
gdllande endast om bygglov beviljas.

Motivering

Att upplata ravinden till oss skulle innebéara en vardehojning bade for var bostadsratt och for
foreningen som helhet, samtidigt som féreningen far ett ekonomiskt tillskott. Att utnyttja
raytor for boendedandamal ar ofta en god investering, bade ekonomiskt och funktionellt. Vi
ar mana om att allt sker enligt gdllande regler, och projektet genomférs endast om bygglov
beviljas.

Som kopare star vi for samtliga kostnader for bygglovsansokan, ritningar, ombyggnation och
ovriga nddvandiga atgarder, inklusive men inte begransat till vidtagande av relevanta
brandsdkerhetsatgarder och erforderliga atgarder gallande varme, ventilation och
elektricitet. Darutover atar vi oss dven att bekosta de merkostnader som kan uppsta i
samband med att de fyra forrad samt elskap som idag finns pa vinden behover flyttas eller
omplaceras till annan lamplig plats i fastigheten. Foérslagsvis finns en plats i kdllaren pa 9D
och resterande far man in i kdllaren pa 9C (enligt konsultation fran Leif Rosell). Inga
kostnader med anledning av eller i samband med renovering och ombyggnation tillkommer
for féreningen eller dess medlemmar.

En forutsattning for forsaljning av den aktuella ytan ar att ovan forutsattningar, jamte 6vriga
relevanta villkor och bestammelser, regleras i ett avtal mellan képarna och féreningen.
Avtalet ska upprattas av en utomstaende jurist som kdparna och styrelsen gemensamt
kommer 6verens om och bekostas av kdparna.

Foreslas vidare att stamman uppdrar at styrelsen, eller den styrelsen utser, att a foreningens
vagnar slutligt forhandla villkoren for ovannamnda avtal.
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Vi hoppas pa styrelsens och foreningens stéd i denna fraga.
Vanligen,

Emma Wahlstrom

Motion 2 — invdnta ytterligare bud
Arende

Forslag att foreningen Bulten2 invantar ytterligare forvantat bud om att képa vinden i 9A
innan nagot bud Overvags eller accepteras pa detta arsmote. Redan inkomna bud féreslas
behandlas vid senare moéte (se motion: Motion 3 — extra foreningsstamma).

Bakgrund

En lagenhet i 9B pa 6 trappor som angransar till vinden i 9A ar i skrivande stund den 29 april
ute till forsaljning via Fastighetsbyran. | lagenhetens forsaljningsannons pa Hemnet anges att
styrelsen Overvager att sdlja ravinden som angransar till lagenheten. Detta angavs i
annonsen, efter att styrelsen genom styrelseordférande givit ok till att ha med
informationen i annonsen, men utan att ge nagon garanti om att forsaljning sker. | samrad
med arkitekt har en ritning med en planlésning, som ar en sammanslagning av lagenheten i
9B pa 6 trappor och ravinden pa 9A, tagits fram. En byggkonsult, som styrelseordféranden
hanvisat till och som huset redan anlitar, har gett rad angaende flytt av elskap, vindsférrad
samt mojlig ny placering av dessa. Foreningen skall inte belastas med kostnader vid
forsaljningen av ravinden. Bade vindslagenheten och vindsutrymmet har visats for flera
spekulanter som uttryckt intresse att forvarva bade lagenhet och ravind.

Motivering

Det ar troligt att foreningens ekonomi gynnas av att foreningsmedlemmarna far maojlighet
att bedoma flera bud i en néra framtid, i stallet for enbart ett pa denna stimma. Se garna
Motion 3 — extra foreningsstamma for maojlighet till extra féreningsstamma.

Forslag

- 1. Att invanta ytterligare forvantat bud om att képa vinden i 9A innan nagot bud
Overvags eller accepteras pa detta arsmote.

- 2. Att alla tidigare accepterade bud pa ravinden i 9A rivs upp och skjuts upp till nasta
mote.

Avslutning

Uppdaterad information om forvantat ytterligare bud pa vindsutrymmet, kan ges pa
arsmotet av Anders Cederholm, Ernst Cederholm, Axel Cederholm eller
bostadsrattsinnehavare av lagenhet i 9B pa 6 trappor som angransar till vinden i 9A.
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Motion 3 — extra foreningsstimma
Arende

Forslag att foreningsmedlemmarna i Bulten2 pa arsmotet den 20 maj 2025 beslutar om att
kalla till en extra foreningsstamma for att rosta om flera bud vid férséljning av ravinden i 9A.

Bakgrund

Foreningen Bulten2 har tidigare pa en extra stamma 2023-10-22 pa innergarden tagit
stallning till forsaljning av yta pa smidigt satt. Forslagsvis kan en extra foreningsstimma aga
rum pa liknande satt.

Mer information finns under rubrikerna bakgrund och motivering i Motion A —invanta
ytterligare bud, samt kan ges pa arsmotet av Anders Cederholm, Ernst Cederholm, Axel
Cederholm eller bostadsrattsinnehavare av lagenhet i 9B pa 6 trappor som angransar till
vinden i 9A.

Motivering

Mojligheten att kunna résta om flera bud vid forsaljning av ravinden i 9A kan gynna
foreningens ekonomi.

Forslag

- Att kalla till en extra féreningsstamma.

Styrelsens forslag till beslut betraffande medlemsmotion 1 - 3 om forsaljning
av ravind

Styrelsen har under en tid statt i kontakt med féreningsmedlemmar som uttryckt ett intresse
for att forvarva den aktuella vindsytan i 9A. Diskussionerna har dven avsett relevanta
atgarder for t.ex. flytt av befintliga vindsforrad och det har klargjorts att en medlem som
onskar forvarva den aktuella ytan behover bekosta dven dessa atgarder. Forsaljning av ytan
och efterféljande ombyggnation ska alltsa inte kosta féreningen och medlemmarna nagot.

| syfte att bilda sig en uppfattning om relevant marknadspris for ytan har styrelsen varit i
kontakt med fastighetsméaklare som dven varit pa plats och tittat p& ytan. Aven om styrelsen
i grunden ar positiv till forsaljningen ar det av storsta vikt att en eventuell férsaljning gors till
ett pris som ar marknadsmassigt, rattvist och fordelaktigt for féreningen och dess
medlemmar.

Styrelsen anser att det pris som erbjuds i medlemsmotion 1 dr marknadsmassigt och i linje
med de varderingar som gjorts. KGparen har vidare accepterat de krav styrelsen stallt pa att
foreningen och dess medlemmar inte ska paforas nagra kostnader med anledning av
forvarvet och efterfoljande renovering. Styrelsen foreslar darfor att stamman bifaller
motionen. Beslutet om bifall bér emellertid vara villkorat av att stémman beslutat om flytt
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av befintliga vindsforrad, enligt styrelsens hdnskjutna fraga ovan och dven av att erforderliga
samtycken och i tillampliga fall godkdannande fran Hyresnamnden inhamtas.

Vad géller medlemsmotion 1 och 2 ar det styrelsens uppfattning att det ligger i
medlemmarnas och foreningens intresse att anta ett bud som ar marknadsmassigt. Att avsta
den mojlighet till kapitaltillskott som forsaljningen innebar, till forman for ett senare
hypotetiskt bud som inte nédvandigtvis ar battre, ar spekulativt och utgor enligt styrelsens
mening ett risktagande. Pa grund av detta, och med hansyn till férslaget ovan om att bifalla
medlemsmotion 1, foreslar styrelsen att stamman avslar medlemsmotionerna 2 och 3, dvs.
lamnar dessa utan bifall.
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